Servizio Santtario Nazionale - Regione Liguria
Azienda Sanitaria Lecale n. § “Spezzino”
Via XXIV maggio. 139 - La Spezia
Struttura Complessa Gestione Tecnica

Sarzana, 16/05/2011

OQGGETT(: OGGETTO: Procadura aperts leasing in costruendo, ex art. 160 bes del
D.Lgs. 163/2006, finalizzata all acquisto del fabbricato da destinare a
sede srogativa servizi distretto 18 « piastrs ambulatorisie per attivith

intramoenis. CIG 1551002755~ CHIARIMENTI

Sono pervenute da parte di soggetti interassati alla procedura in oggetto alcune richieste di
chiariment!, di seguito elencate con le relative risposte,

Quasito 1

In relazione al punto 4 del bando di gara vien
delllmmobile da CONSAP SpA sia pari a € 4.228.000,00 oltre IVA.

Risposta: Si conferma che limporto per lacquisto delWimmobile & stato prefissato in €
4.228.000,00, oiltre imposte di legge.

A tal proposite <mummm contratto preliminare di acquisto sottoscritto tra ASLS Spezzing e CONSAP
SpA pubblicato sul sito aziendale insteme agli altri documenti di gara

Quesito 2

In relazione al punto 3 del bando di gara, laddove si fa riferimento alla composizione dell’ATI (5°
capoversc}, viene richiesto se & consentite che nell’ATI i ruglo di mandatario venga assynto_dal
sogaetto reallzzatore e non dal sog o finanziator

Rispasta: Si confermano le indicazione dal bando di gara circa la composizione del raggruppamento,
con il ruolo di mandataria in capo al soggetto finanziatore.

Quesito 3
I} relazione al punto 3 del bando di gara, laddove si fa riferimento alla facoltd del soggetto
Aggiudicatore di utilizzare, seppur parzialmente, porzioni di fabbricato da ristrutturare o gia

1&:&335 nel corso di esecuzione dei lavori stessi (7° capoverso), viene richiesto di confermare

che la richiesta di comodato riguardera solo un fabbricato o porzioni autonome dello stesso regolari

sia_dal punto di vista wbanistico che implantsiico oltre a possedere tutte le autorizzazioni richieste
dalla_normative vigenti.

Risposta: St conferma quanto indicato nel bando di gara, precisando che la facolta di utilizzo delle
porzioni di fabbricato indicatz nel bando di gara & relativa ad alcune attivitd istituzionali dell’ASLS
Spezzine che gia ad sgygl sono prasent mmaobile e che non potranno essere  trasferite
altrove durante i lavori di ristrutturazions

Qugsito 4

In reiazione al punto 3, 8% capoverse, e al punta 4.4 del banda di gara viene richiesta conferma che
il Direttore dei lavori sara nominate dall’Fate e non dall’AT]

t cosrdinatore della sicurezza wn fase o
catario, previo preventivo benestare
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Quesito 5

In reiazione al punto 3, 5° capoverso del bando viene richiesto se sono ammes
del contratto di locazione firanziaria

Risposta: Seppure le prestazioni che costituseono
finanziarn ed esecuzione di lavor, sary
soggettt preposti ad attivitd economiche
all'espletamento di un'unica gara

ta
unoffarta unitaria e inscindibile e quindi stipulare un unico e altrettanta inscindibile cortratte. In
altre parcle 'ATI deve essere pienamante aperante non soltanto al memento della presentazione
deli'offerta e della consequente aggiudicazione, bensi anche nelia fase successiva di svolgimento del
contratto, assumendo @ rischi di costruzione e di disponibilitd del bene. Salo in tal modo st configura
un‘operazione di Partenariata Pubblico Privato coerente con la indicazioni di Eurostat 2004,

St conferma pertanto l'unicita def contratto di locazione finanziaria stabilita nei documenti di gara

Quesito 6

In relazlone all'Offerta economica (Allegato 9):
Premesso che il canone “principale” da offrire ai fini di aggiudicazlone verrad calcolato sulla
base di un tasso offerte cosi determinato (Allegato n. 9 - Offerta Economlca);

- parametro di riferimento %
-~ spread fisso offerto %o}

al fine di rendere comparabili le offerte presentate viene richiesto d| confermare che:

aj il "parametro di riferimento” da utilizzare per il calcolo del canone offerto dovrd essere
uguale per tutti gli offerenti e sard I'Euribor6é mesi lettera rilevabile dal quotidiano “il Sole 24
ore” 2 giornl antecedent: la data di scadenza d! presentazione dell'offerta, ovvero altro tasso
base indicato dalla Stazione Appaltante;

b} il canone “principale” offerto verra calcolato tenendo conto dei seguenti parametri:

- capitale da finanziare come da quadro economico riassuntivo (art. 4.3 Bando) al netto del

ribasso offerto {Aliegato n. 9 ~ Offerta Economica);

-~ € 3.636.363,64 IVA esclusa a titolo di anticipo, versato a collaudo, a riduzione del capitale
da finanziare (art. 6.2 del Bando);

- 40 canoni semestrali anticipati;

- Riscatto € 100.000,00.

Risposta:

Punto al:

St conferma guale parametro di riferimento 'Euribor6 mesi lettera rilevahile del quotidiano
“il Sole 24 ore” 2 giorni lavorativi antecedenti la data di scadenza di presentazione dell'offerta;

punto bl
si confermanc § parametr: di riferimeante indicati
Quesito 7
In relazione al Pizno d! ammortaments definitive leasing, viene richiesto di confermare
che:

a} # canone formulato in offerta (come da quesito 6) sarad valido ai soli fini di aggiudicazione
della  gara, mentre il canone definitivo sard calcolato ad avvenuto collaudo del bene sulla base
del tassc Euribors mesi letters ridevabide dal quotidiano “il Scle 24 ore” il giorno precedente la
firma dei verbale di collaudo deli'opers maggiorato dello spread offerto in gara.

b} H plano di ammortamento definitive  genera 40 canoni semestrali anticipati costanti che

saranne fatturati per tutta {a durata contrattuale;

¢} 1 canoni semastrali saranno soggetti ad indicizzazione, per la quale verranno emesse note

di debito o di credito, separatamente dal canone, alla fine di ogni trimestre solare.

Risposta:
curte ay il canane fory
di aggiudicazione f
audo del by

are” i

> da risposta @ quesito &) sard valido ai soli fine
ne definitive sara calcolate ad avvenuto
et lettera rilevabtile dal quotid

ol
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13 2iare_come risultante dal guadrg
s tecnico-aman art. 10 C3A)

AR A A A (REARAY RERETANE 555

spread offsrtn
£Cenemicy fing

gara e sulla has

punto b)
punts ¢}

Quesito 8

Opzione variazione tasso base.

Viene richiesto di confermare che l'opzione di trasformazione del tasso base da variabile
{(Euribor6 mesi) a fisso {IRS durata residua amzdmmSN.o:mw potra essers esercitata dalia
Stazione Appaltante una sola volta nel corse del contratto dl locazione finanziaria.

Risposta: si conferma che |3 trasformazione del tasso base avverrd una sola volta & che
Putilizzatore riconoscera al concedente un importo di euro 1.000,00,
iva esclusa, quale cont uto massimo per le spese di pratica e
cambiamento del piano finanziario

Quegito ¢

Oneri di prelocazione
Premesso che secondo quanto disposto nei documenti dl gara gli oner! di uammzmnumﬁ:m:no, a
carico dell'Utilizzatore, saranng calcolat! a partire dalla data di acquisto dellimmobile, dalla
data dl erogazione di ogni SAL e di ogri altro costg sostenuto dalla societs di leasing fina al
collaude del bena {art. 3 Bando, art. 6 Contratto di Leasing)viene richiesto di confermare che
tali oneri saranno calcolati in base all'EURIBOR 3 mesi lettera (365) rilevato dal quotidiano il
Sole 24 ore” giorno lavorative bancario antecedente la data di clascun pagamento,
maggiorato dello spread offerto In Jara, e capitalizzati ad avwenuto collaudo; viene richiesto
se & da Intenders; pertanto un refuso I'indicazione degli oneri dj prefinanziamento nel calcolo
del canone da indlcare in offerta,

Risposta: il canore di offerta, valide ai soli fini di aggiudicazione della gara, non dovra
comprendere gli aneri di prefinanziamento che saranno viceversa introdottt nel canone reale,
calealati ad avvenuto collatida in hase alllEURIBOR 3 mesi lettera (365) rilevato dal quotidiano
"il Sole 24 ogre” i giorno lavorative hancario antecedente la data di ciascun pagamento,
maggicrato dello spread offerts in gara, ¢ capitalizzati,

Al punto 6 del Bando per "Cancne complessive offerto” non si intende il canone di offerta in
gara, bensi quello calcolato ad avvenuto coflaudo. Resta fermo quanto previsto all'art. 27 del
CSA (Penali in caso di ritardn)

Quesito 19

Interaessi di mora
Premesso che come disposto nei documenti di gara (art. 6.5 Bando), gii interessi di mora in
caso di ritardi del pagamente dei canoni saranno calcolati secondo le vigenti normative,
viene richiesto  di confermare che tali interessi saranno disciplinati secondo la specifica
normativa di riferimento 'D.Lgs 23172002).

Al riguardo, viene evidenzito che eventuali disposizioni contrarie alla narmativa specifica
(D.Igs 221/2002 risultanc nulle (Cons, State, sentenza n. 1638 del 12.04.2005),

Risposta: Si

Quesito 11

Manutenzione

Premesso che al sunto 4.3.1 del Bando viene precisato che il canone "secondario” relativo

alla manutenzione ordinaria e stracrdinaria sard indicato a parte e fatturato separatamente

dal canone “principale” relativo at leasing, restando {a respon bilitd in capo aj s0ggetto
realizzatore d a.Mmanutenzione viens richiesto dj confermare che:

a. 1l canone “secondaric” sara fatturato dal soggetto realizzatore della manutenzione nei
confronti della Stazione Appaitante che provvedera, quind!l, al pagamento della
prestazione nei confronti d manutentore e, pertanto, si considera un refuso quando
indicato nall'art, 12 C3A ‘corrispettive deila manutenzione ordinarig e straordinaria post
coflaudo, corrisposto diretts ente cal soggelto finanziatore al S0ggette prestatore def
servizin”

da finanziare ¢
dal Bando che

prende e voci/gquadro SCONOMICe rassuntivo indicatg
include correttaments la manutenzione o si considera,
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pertanto, un refuso quants indicato nell‘art. 3 del CSA {(servizi di locazione finanziaria:
finanziamento della totalits dei costi compresa manutenzione ordinarla e straordinaria);

C. le penali di cui all'art. 17 del C5A - Disciplinare tecnico servizio di manutenzione saranno
tomminate direttaments al soggetto esecutore della manutenzione.

a. in tutti | casi di inadempimenta relativo alle prestazioni del servizio di manutenzione, ed
eventuale sostituzione del soggetto manutentare, la sospensione del canone di cuj
atl'art. 45 punto 3) & riferta esclusivamente al canone secondario” in quanto ogni
membro  dellATI risponde esclusivamente  delle proprie competenze e relative
obbllgazioni assunte {art. 160 D.Lgs, 183/2006).

€. in nessun caso verri sospeso il canone “principale” di locazione finanziaria cosi come
disposte dall'art, 17 del Centratto di Leasing “HUtilizzatore rinuncia fin d'ora nei confronti
detla Concedente ad eccezioni o & richleste di diminuzioni o sospensioni di canone o of
indennitd i gualsiasi genere in caso i parziale o mancata utilizzazione di beni per
gualsiasi causa”,

w Kl

Risposta:

punto a)

la manuterzione non & oggetto di finanziamento. Pertants la fattura della manutenzione, su
indicazione dell'Aggiudicatario, potra essere emessa anche dalla societd esecutrice della
manutenzicne stessa alla stazions appaltante che provvederd al relativo pagamento a fronte
di certificat: di pagamento emessi dal RUP,

punito by:

guanto indizato & in effetti up refuso. Infatti, come indicate nel bando di gara, la
manutenzione non fa parte delle voci di finanziamento comprese nel quadro economico.

punto ¢}:

st conferma quanto disposts dall'art, 17 del disciplinare tecnico allegato al CSA; la penale
verra irrorata dal RUP in cceasane dell'emissione del cartificato di pagamento al soggetto che
emette la fattura relativa al canone secondario di manutenziona,

punto d):

si conferma la dispasizione deli’art. 45, punto 3}, 2° capoverso del CSA, specificando che in
caso di gravi inadempimenti dej s0ggetto prestatore dei servizi di manutenzione, tali da
compromettere {3 piena e correrta & dell'opera da parte dell'Ente, sara S0Speso
esclusivamente 1 pagaments del none “secondario”, Qve pero, ricorrendo le condizioni
fissate dall’art. 45 del C.5.A, ia Stazione Appaltante chieda all’Aggiudicatario la sostituzione

del Seggetto manutentore inadempiente, questi & abbligato ad ottemperare, fermo
restando che in nessun caso verra s0spesy il pagamento del canone principale.
punto e):

vedi risposta al punto precedente,
Risoluzione e Recesso prima del collaudo:

Atteso il principio di separazione delle responsabilith di cui allArt. 160 bls del D.Lgs.
163/2006, in cass di partecipazione in ATI tra un Soggetto Realizzatore/progettista ed un
Soggettoe Finanziatore, in retazions ai casi dl risoluzione del contratto prima del collaudo
{artt. 20 e 45 del CSA}, chiaramente imputabili al solo soggetto realizzatore/progettista,
viene richiesto di confermare che 'Amministrazione aggiudicatrice provvedera a-

* rimborsare al soggeito finanziatore, come da legge, tutte le somme che lo stesso
avra anticipato a quaisiasi titolo (3 titolo asemplificativo e non esaustive: esecuzione
dei lavori, spese, imposts & tasse) cosi come  autorizzate e  certificate
dall’ Amministrazi aggiudicatrice/RUP (art. 14 CSAY;

= corrispandere al soggetto

wanziatore gli oneri di preammortamento calcolati per il
periodo intercorrente trs ia data dei vari pagamenti effettuati a qualsivoglia titolo e {a
data del rimborso da parte daila Stazione Appaltante, da lei stessa certificati,

Resta inteso rhe ogni eventuzle costo ed enere rimarrd ad esclusive carico del soggetto

realizzatore/progettista,

Risposta: in case di riscluzions del contratto prima del collaudo e in caso di recesso
da parte della stazione appaltante per pubblico interesse prima del collaudo, si
provvedera ugualmente a:
. rimbersare al wme da legge, tutte le somme : stesso avra
o wsemplificativo e cuzione det
Come autorizg ate e

4
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esito 1

Riscatto anticipato/risoiuzicne/ recesso del contratto di leasing dopo il collaudo.
Premesso che in caso d! riscatto anti pate del contratto da parte della Staziane appaltante
la stessa corrispondera alla scggetts finanziatore i canoni a scadere attualizzati al tasso base
del contratte (Furibor6ML owerg IRS in caso di cambio tasso) fino alla fine del decimo anno
del periode contrattuale e, a nartire o fundicesimo anno, al tasso base pit il 50% dello
spread (art. 10 del CS2), viene richieste di confermare che tale modalita verra applicata,
come da corretta prassi finanziaria, anche in caso di risgluzion recesso dal con
leasing, dopo il collaude det bene, da parte della Stazione appaltante per aualsiasi causa,

Risposta: Si confermano in tots e isposizione dell’art. 10 de] CSA precisando che la
riscluzione/recesso dal contratto di less g della Stazicne Appaltante dopo 1 collaudo dei
bene, compo 5 gli stess: effetti del riscatto anticipato,

Quesito 14

Sostituzione soggetto costituenta I'ATY

Pramesso che “In caso of fallimento, inadempimento o sopravvenienza di qualsiasi causa
impeditiva all'adempimento dell'obbligazions da parte di uno dei due soggetti costituenti
l'associazione temporanea di imprese, ['ajtro pud_sostituirla, con l'assenso del committente,
con altro soggetto avente medesimi requisiti e caratteristiche” (Art. 160 bis comma 3 del
D.Lgs. 163/2008); viene richlesto di confermare che I'obbligo di sostituzione previsto dai
documenti di gara sia da intendersi, ai sensi di legge, came una facoltd.

Risposta: Si confarma I'obbligatoriata daila sostituzione prevista nei documenti di gara
Quesito 15

Penali ritardo compravendita immobila,

Viene richiesto di confermare che in casc di ritardo nell‘acquisto del fabbricato per cause,
adempiment! e/o atti di competenza della Stazione Appaltante e/o della parte venditrice
{CONSAP SPA), Iaggiudicataric non sara soggetto alle penali di cui al‘art. 27 de] CSA.

Risposta: Si conferma la non imputabilita all'aggiudicatario di penali per ritardi nell’'esecuzicne
del contratto ad esso non imputa

uesito 1

Assicurazione immaobile,

In relazione alle diverse tipologie di coperture assicurative disciplinate nei documenti di
gara, viene richiesto di specificare quale copertura & compresa nel capitale da finanzlare
{art. 4.3 bando - guadro aconomico rassuntive ~ Voce C15)

Risposta: Nessuna
Quegito 17

Spese Riscatto,
Yiene richiesto 4i confermare che tutte le spese, imposte e tasse relative al trasferimento
del diritto di proprietd dellimmabide & momento di esercizio del riscatto sono a carico
del'Utilizzatore/Stazione Appaltante.

Risposta: &

S.C. Gestione Teenica
Il Responsabile del Procedimento
Dot Ing. Romolo Macchiy

s
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, Servizio Sanitario Nazionale - Regione Liguna
ot Azienda Sanitaria Locale n. 5 “Spezzino”

Via XX1V maggio, 139 - La Spezia
Struttura Complessa Gestione Tecnica

Sarzana, 31/05/2011

OGGETTO: Procedurs aperts leasing in costruendo, ex art. 160 bes del D.Lgs,
1632006, finalizzata all acquisto del fabbricato da destinare a sede
erogativa servizi distretto 18 e piastra ambulstoriale per attivita
intramoenia, C1G 1551002755~ CHIARIMENTI del 31/05/2011

Sono pervenute da parte di soggetti interessati alla procedura in oggetto alcune richieste di
chiarimenti, di seguito elencate con le relative risposte.

Quesitg 18
Viene richiesto di confermare che Vofferta potra essere sottoscritta da uno dei suddetti procuratori ai

sensi del D.P.R. n. 445 del 2000 con atlegati 13 fotocopia del documento di identitd e l'originale della
procura dalla quale risultino | suci poteri.

Rlsposta: Si conferma
Quesito 19

Viene richiesto di confermare che il procuratore potra dichiarare {'assenza delle cause di esclusione
di cui all’art. 38 per i due amminlstratori dotati di legale rappresentanza.

Risposta: Si conferma
Quesito 20

Viene richiesto di confermare che il procuratore potra dichiarare ex art. 47 DPR 445/2000per
quanto a propria conoscenza e per intarvanuta irreperibilitd degli stessl, I'assenza delle cause di
esclusione di cui all'art. 38 per | due amministratori cessati che avevano la legale rappresentanza
finoe al momento della cessazione dalle cariche suddette.

Risposta: Si conferma

Quesito 21

Viene richiasto di confermare che
o

di cui all'art. 38 anche per i secondo procuratore di cul in premessa che ha potere di firmare
C

i procuratore potra dichiarare 'assenza delle cause di esclusione
& oG
offerte e contratti con Pubbliche Amministrazioni.

Risposta: S conferma

Quesito 22

viene richiesto di  confermare, in considarazicne del fatto che la mandataria capogruppo deve
essere [a societd finanziatrice, che in virty della separatezza delle responsabilita ex art. 160 bis, la
cauzione richiesta a1 partecipanti 3 norma deli’art. 10 del bando di gara, per un importe di €
89,446 ,0764 par! al 2% del prezzo o base df gara, dovrd essere prastata come segue:
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il soggetto finanziatore prestera una Cauzione intestata a se stesso per un importo di €

89.446,0764 pari al 2% del prezzo & base di gara
- il soggetto realizzators prestard una cauzioone intestata a se stesso per un importo di €
89.446,0764 pari al 2% dal prezzo a bace di gara
10 del bando di € 89 946,08 deve essere unica,

costituire o raggruppamento e sottoscritta daila

Risposta: fs
intestata 3
Capogruppo Mandatana

Quesito 23

Viene richiesto  dj confermare, sebbene la Direzione dei lavori sia nominata dall’ATl
aggiudicataria, che fa societa finanziaria paghera gli stati di avanzamento favori solo a sequito del
ricevimenta del certificato inviatole dalla Stazione appaltante circa la liquidita del SAL stesso

Risposta: 5i conferms

S.C. Gestione Tecnica
I} Responsabile del Procedimento
(Dot Ing. Romolo Macchi)
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Servizio Sanitario Nazionale - Regione Liguria
Azienda Sanitaria Locale n. § “Spezzing”
Via XXIV maggio, 139 - | 4 Spezia
Struttura Complessa Gestione Tecnica

Sarzana, 10/06/201 |

OGGETTO: Procedurs aperts leasing in costruendo, ex art. 160 bes del D.Lgs.
163/2006, finnlizzata sl acquisto del fabbricato da destinare a sede
erogativa servizi distretto |8 ¢ piastra ambulatoriale per attivita
intramoenia. CIG 1551002755 CHIARIMENTI del 25/05/2011

Sono pervenute da parte di soggetti interessati alla procedura in oggetto alcune richiesta dI
chiarimenti, di seguito elencate con le relative risposte.

Quesito 24
Si chiede di confermare che, ai sensi del combinato disposto degli art. 6.1 e 6.2 del bando,la

locazione finanziaria della durata di anni 20 sara composta da 40 canoni semestrale anticipati di
cui il primo pari al maxicanone e gli altri 39 canoni tutti del medesimo importo fissa,

Risposta:

Siconferma la durata di 20 anni della locazione finanziaria.

Come megllo specificato all'art. 10, 6@ capoverso del C.S.A., ad opera interamente collaudata e
consegnata in uso alla Stazicne Appaltante, decorrera il contratto di locazione finanziaria & sorgerd
per la Starione Appaftante {'obbligo daila corresponsione della maxirata, di cui al punto 6.2 del
bando e di n. 40 canoni periodici con cadenza semestrale anticipata,

Per quanto concerne Yimporto dei canoni ed ulteriori informazioni si rimanda alle risposte ai quesiti
del 16/05/2011, oubblicate nel sito aziendale www.asl5 liguria it nella sezione bandi di gara - gare

attive {vedi in particolare fisposta ai quesitin. 8, n. 7 e n. g3

S.C. Gestione Tecnica
1T Responsabile del Procedimento
{Dott fng. Romolo Macchs)
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Servizio Sanitario Nazionale - Regione Liguria
ey Azienda Sanitaria Locale n. 3 “Spezzino”
Via XXIV maggio, 139 - La Spezia
Struttura Complessa Gestione Tecnica

Sarzana, 14/06/2011

OGGETTO: Procedura aperta lessing in costruendo, ex art. 160 bes del D.Lgs.
163/2006, finalizzata all’acquisto del fabbricato da destinare a sede
erogativa servizi distretto 18 e piastra ambulatoriale per attivita
intramoenia. CIG 1831002755 CHIARIMENTI del 14/06/2011

In riferimento alla procedura in oggetto si forniscono i seguenti ulteriori chiarimenti.

In relazione alle seguenti dichiarazioni di cui al punto 3 C, pag. 11 del Disciplinare di gara
{non contenute nel modello allegato S):
I “diaver adottato un modello organizzativo a norma del D.Lgs. 231/2001”;
L “di non aver pagato alcun compenso sotto qualunque forma e a qualunque titolo a
intermediari o a consulenti nell’ambito della presente procedura di gara”™;

Si precisa quanto segue:

la L) pud essere omessa in quanto superata dalla dichiarazione di cui alla lettera “K” del
modello allegato 4

la IL.) pu¢ essere omessa trattandosi di refuso del Disciplinare di gara.

S.C. Gestione Tecnica
H Responsabile del Procedimento
(Dot Ing. Romolo Macchi)
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